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Na regiao de Lisboa,
48% das casas vazias
que estao fora

do mercado
precisam de algum
tipo de reparacao.
Na area do Porto,

o valor sobe

para os 62%
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ma em cada 10 casas nas

dreas metropolitanas de

Lisboa e do Porto esta

vazia (10%), segundo os

dados dos Censos 2021

do Instituto Nacional de

Estatistica (INE). Sao

cerca de 243 mil aloja-

mentos e mais de metade (136 mil)

nao estd a venda nem para arrendar.

Estdo sem ninguém por questdes

administrativas, problemas ligados

aherancas ou até pelo seu estado de

degradacio, uma vez que a maioria

precisa de algum tipo de reparacio e

uma parte significativa (10%) requer
mesmo obras profundas.

Todos os concelhos do pais tém

casas vazias, mas o seu peso no total

de alojamentos familiares é muito
varidvel. Em concelhos como Pene-
la (distrito de Coimbra) ou Alvito
(Beja), um quarto das casas estdao
vazias (25%); mas noutros, como
Vinhais (Braganca) ou Sabrosa (Vila
Real), sao menos de 6% as que nao
tém ninguém. Lisboa e Porto ficam a
meio da tabela (15%), estando a mai-
oria fora do mercado. A nivel nacio-
nal, os Censos mostram que ha 723
mil alojamentos vagos (12%): desses,
375 mil ndo estdo nem a venda nem
para arrendar e a maior parte (59%)
precisa de obras. Mas o impacto de
ter casas sem ninguém nao é o mes-
mo por todo o pais.

“Considerando a pressao demo-
grafica sobre o parque habitacional

NAS AREAS
METROPOLITANAS.
10% DAS CASAS
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Pais mantém casas vazias em zonas com escassez
de habitacado. Especialistas pedem mais dados sobre
0 agravamento fiscal dos devolutos

Textos Raquel Albuquerque Infografia Sofia Miguel Rosz

Meio: Imprensa
Pais: Portugal
Area: 1042,08cm?

Ambito: Outros Assuntos
Period.: Ocasional
Pag: 2-3

NAS AREAS
METROPOLITANAS,
10% DAS CASKS

nas duas dreas metropolitanas, é
essencial que o Estado priorize poli-
ticas que incentivem a reabilitacio e
o uso dessas habitacoes. E até come-
cando por dar o exemplo. Tendo em
conta a conjuntura econémica, nao
é muito realista construir em larga
escala nos grandes centros urbanos
a precos acessiveis, mas os edificios
puiblicos poderiam entrar no merca-
do a pregos que a classe média con-
segue pagar”, resume Alda Botelho
Azevedo, investigadora do Instituto
de Ciéncias Sociais da Universidade
de Lisboa, dedicada ao estudo da
demografia da habitacao.

Para Ricardo Guimaraes, diretor
da Confidencial Imobiliario, as ca-
sas vagas continuam a ser um tema
“relevante” na discussdo sobre a
crise na habitacdo. “E importante
quantificar, segmentar e perceber
os motivos pelos quais hd diferentes
perfis de alojamentos vagos. E dai,
entdo, fazer politicas diferenciadas
em fun¢io desses motivos.” Para o
especialista, haver casas vazias (e
nao degradadas) fora do mercado
de venda ou arrendamento “é um
dos sintomas mais preocupantes”
da situagdo atual.

“Nao é racional do ponto de vista
econémico e do interesse individual
do proprietario manter um imével
sem uso, sem o rentabilizar, preju-
dicando-se a si mesmo e a socieda-
de quando optar por ndo o por no
mercado, seja de venda ou arrenda-
mento. Devemos interrogar porque
é que, perante os riscos percebidos
face ao mercado de arrendamento,
0s proprietdrios optam por ter uma
casa vazia”, considera. Ricardo Gui-
mardes frisa que esse é “um sinal”
de que as medidas de protecdo ao
arrendamento podem levar a um
“afastamento da oferta” por parte
dos proprietérios. “E a principal ra-
230 para nao haver um mercado de
arrendamento em Portugal e que
leva a que as rendas sejam esdruxu-
lamente elevadas, mais altas do que
as prestacoes ao banco.”

Porém, os dados mostram que a
maior parte das casas vazias que
nao estdo a venda ou para arrendar
inserem-se em edificios a precisar

O que é uma
casavazia?

O INE define que um alojamento
familiar vago é o que nao

tem ninguém la a viver

(como residéncia principal

ou secundaria), seja por estar
avenda ou para arrendar,

por aguardar obras, ter questdes
administrativas pendentes,
entre outros motivos.

de reparacoes. O problema ¢ mais
acentuado na drea metropolitana
do Porto (62% requerem algum tipo
de arranjo e 16% obras profundas)
do que na de Lishoa (48% precisam
de reparacdo e 7% de alteracdes
profundas). “Seria fundamental que
as autarquias com maior pressao
urbanistica aplicassem a lei que ja
prevé um agravamento da carga
fiscal sobre os devolutos e que o
fizessem com rigor, transparéncia
e eficdcia, revertendo essas recei-
tas para o reforco da sua oferta pui-
blica de habita¢do”, frisa Sandra
Marques Pereira, investigadora do
Centro de Estudos sobre a Mudan-
ca Socioecondémica e o Territdrio,
do ISCTE. “Antes de ir para me-
didas mais musculadas, acho que
se deveria trabalhar na melhoria
substancial da aplicacio dos instru-
mentos legais ja existentes. Para ja,
é essencial informacao clara sobre
o0 assunto.”

Converter as casas

No caso do concelho de Lisboa, um
estudo publicado recentemente
concluiu que o nimero de casas
existentes, incluindo os alojamentos
vagos, “seria suficiente para aten-
der a procura demogréfica proje-
tada até 20517, diz Alda Botelho
Azevedo, coautora do estudo “De-
mography and Housing: challenges
and opportunities for Lisbon’s hou-
sing prospects from 2022 to 2051”.
“Nao haveria necessidade de nova
construgao se os alojamentos vagos
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que precisam de reabilitacio fos-
sem reabilitados e disponibilizados
como alojamentos familiares de re-
sidéncia habitual.”

O grande desafio estd na “reabi-
litacdo e adequacdo” dessas habi-
tacoes. “Fazé-lo implica localizar
os proprietarios dos alojamentos
vagos, resolver questoes legais como
herancas indivisas e implementar
medidas que incentivem a transfor-
macio do parque habitacional. Além
disso, é muito importante regular as
praticas especulativas que mantém
edificios inteiros nos grandes cen-
tros urbanos fora do mercado ha-
bitacional a espera de valorizacao”,
critica a investigadora do ICS. Dar
incentivos fiscais aos proprietarios
que coloquem as suas casas em ar-
rendamento de longo prazo, investir
em habitagao social e criar medidas
de apoio a reabilitagdo “para dis-
ponibilizacdo no mercado a precos
acessiveis” sdo as intervengoes que
considera prioritarias.

Para Ricardo Guimaries, é preciso
continuar a promover a reabilita¢ao
das casas. “H4 muitas que, even-
tualmente, ji nem tém condi¢oes
para ser reabilitadas. Por isso, é
importante pensar numa lgica de
regeneracao, através da demolicdo
e reconversao dos edificios.” E nes-
sa regeneracio, acrescenta, estaria
incluida a adaptacdo das casas as fa-
milias mais pequenas, “numa légica
de construcio com maior densidade,
melhorando as condi¢oes de susten-
tabilidade dos edificios”.

S6 3% das casas nas areas metro-
politanas tém uma ou duas divisoes.
Mais de metade tém cinco ou mais,
uma realidade que contrasta com o
tamanho das familias, que encolhe-
ram de 3,7 pessoas em 1970 para
2,5 em 2021. Mas hd ja exemplos
de casas a serem ‘encolhidas’ em
Portugal, e ndo s6. “Cidades na Ale-
manha, como Berlim, tém explorado
programas de reabilitacdo de ha-
bitaces antigas para redimensio-
né-las, criando unidades menores
que atendem a procura crescente de
alojamentos pequenos”, refere Alda
Botelho Azevedo.

A procura por casas mais peque-
nas ndo se deve s6 ao tamanho mais
reduzido das familias, mas também
adificuldade em conseguir alcangar
os valores pedidos. A situacio eco-
némica de muitas familias, agravada
pelo aumento generalizado do custo
devida, empurrou-as para a casa dos
pais ou para o arrendamento de um
quarto partilhado com os filhos. Em
2023, 0o nimero de pessoas em casas
sobrelotadas subiu quase 40%, o
maior salto em 20 anos. E, segundo
os dados mais recentes, o cendrio
nao melhorou. Portugal teve o mai-
or aumento de precos das casas da
Zona euro no terceiro trimestre de
2024. E as rendas subiram 7% no
ano passado, a subida mais alta em
30 anos.

“O atual Governo insiste que a
crise resulta de um mero desajus-
tamento quantitativo entre oferta
e procura, e que basta aumentar a
oferta, de preferéncia privada. Ja
nao se opoe a um aumento da oferta
publica, mas idealmente restringe-
-a aos mais vulnerdveis”, critica a
investigadora Sandra Marques Pe-
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CASAS VAGAS EM 2021

Em % do total de casas por concelho

Penela
25,9%

Chamusca
25,3%

>22%

18% — 22%
14% —18%
10% — 14%
8% —10%
<8%

Monchique
25,3%
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